

ALLEGATO A

-------------------COMUNE DI BASSANO DEL GRAPPA


----------------------------PROVINCIA DI VICENZA


CONCESSIONE/CONVENZIONE PUBBLICO ESERCIZIO (BAR) PRESSO MERCATO COMUNALE.----------------------------------------------
L'anno 2021 (duemilaventuno), addì ____ (___________) del mese di ____________ in Bassano del Grappa e nella Residenza Municipale


PREMESSO


- che il Comune di Bassano del Grappa è proprietario di un immobile adibito a pubblico esercizio (BAR) sito all’interno del Mercato all'Ingrosso dei Prodotti Ortofrutticoli, compendio immobiliare che rientra per espressa disposizione legislativa, ai sensi dell’art. 824 del codice civile, tra i beni demaniali del Comune di Bassano del Grappa;


- che il trasferimento della disponibilità di tale immobile a soggetti privati, avendo ad oggetto la gestione di un pubblico servizio, in quanto attività da svolgersi all'interno di locali facenti parte di un bene demaniale, può trovare titolo, per usi determinati, solo in un atto di natura concessoria;------------------
- che con propria Deliberazione n. 114 del 26.05.2020, immediatamente eseguibile, la Giunta Comunale ha approvato i nuovi indirizzi per la procedura di concessione in uso del pubblico esercizio (bar), sito presso il Mercato comunale – Città, a seguito dell’emergenza Covid-19;------------------
- che con Determinazione Dirigenziale n. 1235 del 04.08.2020 veniva dichiarata deserta la gara per pubblico incanto – concessione in uso del pubblico esercizio (bar) sito presso il Mercato comunale;-------------------------
- che dal 27.01.2021 al 15.02.2021 è stato pubblicato all'Albo Pretorio On-line del Comune il Prot. N. 6577 del 27.01.2021, avente ad oggetto “Avviso per manifestazione di interesse a partecipare alla trattativa privata per la concessione in uso del pubblico esercizio (bar), con relativa autorizzazione/licenza, sito presso il Mercato comunale – Città”;----------------
- che con Determinazione Dirigenziale Area II Servizi alla Persona n. 852 del 21.05.2021, all'esito di apposita trattativa, è stata affidata alla Cooperativa Sociale Avvenire Società Cooperativa – Contrà Fietto, 108 – 36061 – Bassano del Grappa C.F. e P. IVA: 01770290243, la concessione del pubblico esercizio (bar) presso il Mercato Comunale sito in Via del Mercato n. 9 – Città, riferendo l’offerta pervenuta al Prot. N. 20148 del 22.03.2021 e contenente l’impegno ad adempiere ai seguenti obblighi:--------------------------
a) qualora non già iscritto, a iscriversi al Registro delle imprese presso la Camera di Commercio, prima della stipula del contratto;--------------------------
b) a rispettare l’orario minimo di apertura dell’attività di pubblico esercizio, il quale dovrà corrispondere all’orario in vigore nel Mercato Ortofrutticolo, ad eccezione dell’apertura nei giorni feriali che dovrà avvenire alle ore 6.30, salvo il potere del Dirigente competente sul Mercato Ortofrutticolo di impartire disposizioni dirette a garantire un migliore e regolare andamento del servizio;------------------------------------------------------------------------------------
c) ad aprire l’attività di pubblico esercizio nei giorni feriali alle 6.30 e di chiudere la stessa, anche nei giorni festivi, non più tardi delle ore 01.00;

d) a non installare slot machine e altre tipologie simili riconducibili al gioco d’azzardo;---------------------------------------------------------------------------------
e) ad accettare il divieto di subconcessione, anche parziale, del contratto di concessione;------------------------------------------------------------------------------
f) a provvedere all’apertura del pubblico esercizio entro n. 60 giorni dalla stipula del contratto di concessione, a pena di decadenza dalla concessione medesime, con decorrenza del pagamento del canone di concessione dal giorno della stipula;----------------------------------------------------------------------
- che con Determinazione Dirigenziale Area IV Servizio Patrimonio n. ______ del _____________, è stata approvata la bozza del presente atto;-------
----------------------------------------------------------------------------------------------
Tutto ciò premesso:


TRA


il Comune di Bassano del Grappa, con sede a Bassano del Grappa (VI), Via Matteotti n. 39, codice fiscale e partita i.v.a. 00168480242, rappresentato nel presente atto da_______________ nato a _______________ (___)  il _______________, Dirigente dell’Area Quarta del Comune stesso, il quale interviene nel presente atto in nome, per conto e nell'interesse dell'Amministrazione che rappresenta, a ciò legittimato ai sensi dell’art. 107 del T.U. degli Enti Locali D. Lgs. n. 267/00 e dal decreto del Sindaco Prot. N. 35781 del 31.05.2021;-------------------------------------------------------------------
E


la “Cooperativa Sociale Avvenire Società Cooperativa”, con sede a Bassano del Grappa, Via Contrà Fietto, 108, codice fiscale e partita I.V.A. : 01770290243 rappresentata nel presente atto dal Presidente ______________________, nato a ___________________ (__) il ________________, codice fiscale_____________________, domiciliato per la carica presso la sede sociale;


SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE


ART. 1 – PREMESSE


I sunnominati contraenti dichiarano di riconoscere e confermare la premessa narrativa come parte integrante e sostanziale del presente atto.


ART.2 – OGGETTO


II Comune di Bassano del Grappa, di seguito per comodità espositiva denominato Concedente, affida in concessione alla “Cooperativa Sociale Avvenire Società Cooperativa”, di seguito per comodità espositiva denominata Concessionaria, i seguenti locali, di proprietà comunale, siti in Via del Mercato n. 9 – Città, meglio individuati nella planimetria allegata (Allegato sub. 1):-------------------------------------------------------------------------
1. sala/bar comprensiva del relativo bancone di mescita e cucina per una superficie di circa 128,00 mq.;---------------------------------------------------------
2. magazzino-deposito al piano interrato per una superficie di circa 45,30 mq.;

3. servizi igienici;------------------------------------------------------------------------
identificati dai seguenti dati catastali: Comune Censuario di Bassano del Grappa - Sezione A - Foglio 5 - mappale 33 – sub. 10.


I locali sopra precisati vengono concessi nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano.


La concessione comprende anche attrezzature quali l’arredamento interno e i relativi elettrodomestici, attualmente presenti nell’immobile, così come individuati nell’elenco allegato (Allegato sub. 2), dei quali non sono garantiti la funzionalità e l’efficienza. Sarà cura dell’aggiudicatario, prima dell’utilizzo degli stessi, accertarsi circa la loro funzionalità ed efficienza. Il Concessionario potrà, a propria cura e spese, integrare, in tutto o in parte, la dotazione dell’arredo/elettrodomestici ritenuta necessaria all’attività commerciale. Tale eventuale arredo, alla scadenza della concessione, dovrà essere rimosso a spese del Concessionario.------------------------------------------
In particolare la parte concessionaria si impegna ad adempiere a tutti gli obblighi indicati nell'offerta presentata, prevedendosi una penale di euro 200,00 per ogni violazione contestata e in caso di reiterate violazioni la revoca ai sensi e con le modalità di cui al successivo articolo 7.


Il rapporto di concessione prevede che il Concessionario presenti Segnalazione Certificata di Inizio Attività (S.C.I.A.), a mezzo SUAP, necessaria ai fini dello svolgimento dell’attività di pubblico esercizio di somministrazione di alimenti/bevande, così come disposto dall’art. 19 della L. 241/1990.----------------------------------------------------------------------------------
ART. 3 – USO ESCLUSIVO


La concessione dell'immobile avviene per l'uso esclusivo di pubblico esercizio (bar) nel rispetto della relativa normativa commercialistica; utilizzazioni diverse saranno considerate gravi inadempienze ai sensi del successivo articolo 7.


ART. 4 – CANONI 


II canone mensile di concessione è fissato in Euro 1.366,40 (milletrecentosessantaseivirgolaquaranta) I.V.A. inclusa (Euro 1.120,00 oltre I.V.A.), da versarsi anticipatamente entro il decimo giorno del mese. Detto canone dovrà essere corrisposto a partire dalla stipula del contratto.


Si prevede, per i primi n. 18 mesi a decorrere dalla data di stipula del contratto, una scontistica del 50% sul canone mensile offerto in sede di trattativa e per i successivi n. 6 mesi, vale a dire dal 19° al 24° mese, una scontistica del 15% sul canone mensile di cui sopra.-------------------------------
A tale importo, a partire dal secondo anno di concessione, verrà applicato annualmente l’aggiornamento nella misura del 75% della variazione dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati determinato dall’Istat.-------------------------------------------------------------------
Per ogni giorno di ritardo nel pagamento del canone è prevista una penale di Euro 10,00. La penale non può superare il 10% dell’importo contrattuale, superato il quale il Concedente ha facoltà di dichiarare la decadenza dalla concessione, fatto salvo il risarcimento dei danni subiti dal Comune.


È fatto, inoltre, divieto alla parte concessionaria di opporre eccezioni dirette a non pagare o a ritardare il pagamento del canone.


ART. 5 – IMPOSTE, TASSE E UTENZE


Il Concessionario si assume, altresì, l'onere di corrispondere tutte le tasse e imposte collegate all'attività esercitata senza potere al riguardo opporre eccezioni di sorta. Sono a carico del Concessionario anche le utenze di energia elettrica, gas, acqua ecc. poste in essere per l'esercizio dell'attività di pubblico esercizio, compresa eventualmente l'attivazione/volturazione dei relativi contratti di somministrazione. È fatto, inoltre, divieto alla parte concessionaria di opporre eccezioni dirette a non corrispondere le spese relative alle utenze sopra indicate.


ART.6 – DURATA


Il rapporto di concessione avrà la durata di sei anni con decorrenza dalla stipula del presente contratto. È prevista la facoltà per l’Amministrazione di rinnovare, con successivo provvedimento, sulla base anche della concreta gestione e valorizzazione del pubblico esercizio, il rapporto di concessione per altri sei anni.------------------------------------------------------------------

L’apertura del pubblico esercizio dovrà avvenire entro 60 (sessanta) giorni dalla stipula del presente contratto, a pena di decadenza dalla concessione.
ART.7 – REVOCA


L'Amministrazione Concedente può revocare, con conseguente decadenza, il rapporto di concessione in oggetto, con un preavviso - mediante raccomandata con ricevuta di ritorno - alla controparte di almeno sessanta giorni, nei seguenti casi:


- nell'eventualità in cui la gestione del pubblico esercizio contrasti con i principi di serietà, correttezza e diligenza;


- nel caso di sopravvenute esigenze di pubblico interesse;


- mancato rispetto degli impegni di cui all’art. 10 del presente atto.


ART. 8 – SUBCONCESSIONE E SUCCESSIONE


È fatto divieto al Concessionario di subconcedere anche solo parzialmente la presente concessione.


La concessione può essere modificata senza una nuova procedura di aggiudicazione se al Concessionario iniziale succeda, in via universale o particolare, a seguito di ristrutturazioni societarie, comprese rilevazioni, fusioni, acquisizioni o insolvenza, un altro operatore economico che soddisfi i criteri di selezione qualitativa stabiliti inizialmente, purché ciò non implichi altre modifiche sostanziali al contratto, fatta salva l’autorizzazione del Concedente.

ART.9 – COLLABORATORI


Il Concessionario-gestore, nel caso in cui si avvalga di collaboratori, deve essere presente sul luogo di lavoro durante la maggiore parte dell'attività e risponde comunque in via diretta dell'esercizio dell'attività che si svolge in sua assenza.


ART. 10 – OBBLIGHI DEL CONCESSIONARIO


Il Concessionario dichiara di conoscere l’immobile oggetto del presente atto e di accettare i seguenti impegni: --------------------------------------------------------
- l’orario minimo di apertura dell’attività di pubblico esercizio dovrà corrispondere a quello in vigore nel Mercato Ortofrutticolo, a eccezione dell’apertura nei giorni feriali che dovrà avvenire alle ore 6.30, salvo il potere del Dirigente competente sul Mercato Ortofrutticolo di impartire disposizioni dirette a garantire un migliore e regolare andamento del servizio. Inoltre, l’orario di chiusura serale/notturna del locale dovrà avvenire entro le 01.00;---

- non installazione di slot machine e altre tipologie simili riconducibili al gioco d’azzardo;--------------------------------------------------------------------------
- obbligo di apertura del pubblico esercizio entro 60 (sessanta) giorni dalla stipula del contratto di concessione, a pena di decadenza dalla concessione medesima, con decorrenza del pagamento del canone di concessione dal giorno della stipula.----------------------------------------------------------------------
ART. 11 – MODIFICHE, MIGLIORIE, ADDIZIONI


Il Concessionario non potrà apportare alcuna modifica, addizione, miglioria, innovazione all'immobile e agli arredi/elettrodomestici concesso senza il preventivo consenso scritto del Concedente. Quanto alle eventuali migliorie, addizioni ed innovazioni il Concedente avrà facoltà di ritenerle senza obbligo di corrispondere compenso alcuno al Concessionario. In caso contrario, qualora il Concedente non intendesse ritenerle, il Concessionario avrà l'obbligo, su richiesta del Concedente medesimo, della rimessa in pristino a sue spese.


ART. 12 – CUSTODIA E RESPONSABILITA’


Il Concessionario è costituito custode dell'immobile concesso ed è responsabile, ai sensi dell'art. 2051 del c.c., dei danni causati all'immobile stesso, agli impianti e alle persone.

Il Concessionario risponderà di quanto sopra anche se i danni sono causati da persone ammesse, pur temporaneamente, all'uso o al godimento del bene concesso.


L'immobile e le attrezzature devono essere utilizzati con cura e diligenza dal Concessionario che ne deve garantire la funzionalità ed il decoro provvedendo, a proprie spese, all'esecuzione delle opere a tal fine necessarie.


Il Concessionario è responsabile dei danni che possano derivare a persone, cose ed impianti per inerzia, incuria o per mancata esecuzione dei lavori per quali sia obbligato a provvedere. Dovrà, inoltre, dare immediata comunicazione al Concedente della necessità di riparazioni non a suo carico.

Il Concessionario si obbliga a garantire che i servizi all'interno dell'immobile concesso siano svolti nel pieno rispetto delle norme vigenti in materia di sicurezza, di igiene sul lavoro e di contenimento dei consumi energetici.


ART. 13 – FACOLTA’ DI INTERVENTO DEL CONCEDENTE


II Concedente potrà, con un congruo preavviso, ispezionare o far ispezionare i beni concessi, anche allo scopo di constatarne lo stato d'uso e farvi direttamente eseguire quelle opere che, pur essendo a carico del Concessionario, non siano state da questi eseguite. Il Concedente pertanto si sostituirà al Concessionario che non abbia provveduto tempestivamente e direttamente all'esecuzione di dette opere e la relativa spesa gli dovrà essere rimborsata entro trenta giorni dall'avvenuta riparazione; in caso contrario la somma sborsata sarà prelevata dal deposito cauzionale che dovrà essere immediatamente reintegrato.


ART. 14 – GARANZIA


A garanzia dell’adempimento delle obbligazioni tutte derivanti dal contratto di concessione, ivi comprese quelle relative al pagamento dei canoni e degli oneri accessori, il Concessionario ha prodotto, alla sottoscrizione della presente convenzione, idonea fideiussione bancaria o assicurativa n______________ in data _________ dell’Istituto di Credito/Compagnia assicuratrice _________________________ a prima richiesta, con validità sino a tutto il periodo di durata del contratto, per un importo pari al 10% del canone annuo di aggiudicazione (senza scontistica) moltiplicato per tutti gli anni di durata della concessione (6 anni), e con le seguenti ulteriori caratteristiche: ---------------------------------------------------------------------------
- impegno incondizionato da parte dell’Istituto di emissione a versare entro 15 giorni, a semplice richiesta scritta a mezzo PEC o raccomandata con ricevuta di ritorno, qualsiasi somma compresa nel massimale previsto, con ogni eccezione rimossa al riguardo e nonostante eventuali opposizioni del Concessionario;--------------------------------------------------------------------------
- formale rinuncia al beneficio della preventiva escussione di cui all’art. 1944 del Codice Civile, alla facoltà di opporre eccezioni opponibili dal Concessionario al Comune a eccepire le decadenze di cui all’art. 1957 del Codice Civile;----------------------------------------------------------------------------
L’invalidità o inefficacia, totale o parziale, per qualsiasi ragione, della garanzia fideiussoria produrrà, ipso iure, la risoluzione della concessione.------
ART. 15 – SPESE DI IMPOSTA E DI REGISTRO

Ai fini fiscali, le Parti si danno atto che:

- il presente atto ha natura di concessione amministrativa di un immobile soggetto al regime dei beni demaniali, ai sensi dell’art. 832 del codice civile, in quanto facente parte del compendio immobiliare del Mercato all'Ingrosso dei Prodotti Ortofrutticoli del Comune di Bassano del Grappa;


- i canoni di concessione amministrativa dedotti in contratto sono soggetti al pagamento dell’I.V.A. e, pertanto, la registrazione verrà chiesta in misura fissa, ai sensi del D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131;


- il valore del presente atto ammonta ad Euro 84.853,44 (diconsi euro ottantaquattromilaottocentocinquantatrèvirgolaquarantaquattro) - pari a settantadue mensilità (sei anni) di canone.
La presente concessione amministrativa sarà registrata, nei termini di legge, a cura del Comune di Bassano del Grappa, con spese (inclusi i Bolli) a carico del Concessionario.


Per quanto occorrere possa, ferma restando la natura di concessione amministrativa del presente atto, le Parti dichiarano che il valore del canone avente propriamente una natura aziendale è prevalente rispetto al valore del canone avente propriamente una natura immobiliare; in altre parole il valore del fabbricato compreso nell’azienda costituisce la minor parte del valore dell’azienda stessa. Le spese di imposta di registro e di bollo ai fini della stipulazione e della registrazione della presente concessione - convenzione in oggetto sono poste a carico del Concessionario.


ART. 16 – SPESE A CARICO DEL CONCESSIONARIO


Tutte le spese inerenti e conseguenti alla presente concessione-convenzione, nessuna esclusa, sono a carico del Concessionario.

ART. 17 – DISCIPLINA


Per tutto quanto non disciplinato nel presente atto si rimanda al Prot. N. 17774 dell’11.03.2021, avente ad oggetto: “Trattativa privata per la concessione in uso del pubblico esercizio (bar), con relativa autorizzazione/licenza, sito presso il Mercato comunale – Città” e, per quanto compatibili, alle disposizioni di legge vigenti.


ART. 18 – TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI


I dati personali conferiti ai fini dell’esecuzione della presente concessione saranno oggetto di trattamento informatico o manuale da parte del Comune nel rispetto di quanto previsto dal Codice in materia di protezione dei dati personali D. Lgs. 30.06.2003 n. 196 e successive modificazioni e dall’art. 13 del Reg. UE 2016/679, esclusivamente per le finalità connesse all’esecuzione del presente atto.-------------------------------------------------------------------------
Letto, confermato e sottoscritto


IL CONCEDENTE
IL CONCESSIONARIO
Ai sensi dell’articolo 1341 del C.C. il Concessionario approva specificamente le disposizioni contenute negli articoli: 3,4, 7, 8, 10, 11, 12, 14, 15 e 16.


IL CONCESSIONARIO

